UCHWALA NR LI1/337/10
RADY MIEJSKIEJ W LOBZIE

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez, obszar ,,Drawska”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.124)

Rada Miejska w Lobzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XX/124/08 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu ,,Kotdrab”,
gmina Lobez, obszar ,Drawska” oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobez przyjetym uchwata Nr XXV1/226/01 Rady Miejskiej w Lobzie
z dnia 31 marca 2001 r., zmienionym uchwata Nr VII/34/07 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 28 marca 2007 r.,
zmienionym uchwata Nr L/317/10 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 25 lutego 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 73,08 ha, oznaczony na rysunku
planu.

2. Integralna czgscia uchwaty sa nastgpujace zataczniki:

1)zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drawska”, opracowany w skali
1:1000;

2)zalacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla
terenu objetego planem;

3)zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nast¢pujace elementy:
1)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2)przeznaczenie terenu;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Ustala si¢ podzial obszaru planu, na tereny okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami: 1U,P; 2P,U; 3IT,ZP; 4IT,ZP; 5P,U; 6PU; 7U,P; 8P,U; 9P,U; 10E; 11ZL; 12ZL; 13Rz
(P,U); 14P,U; 01KDW.

5. Definicje pojg¢¢ isformulowania termindéw uzywane w planie nalezy rozumie¢ jako tozsame z pojgciami
i sformutowaniami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach
odrgbnych.

6. llekro¢ w uchwale uzywa sig innych pojec¢ takich jak:

1)front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej nastepuje
wjazd i wejscie na dzialke;

2)powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
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b) albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,

¢)do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejScia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) i loggie i balkony przystawiane, werandy otwarte i1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe stanowiace integralna cz¢$¢ budynku, powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

d) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ - powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oslon przeciwslonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze
nadwieszonych czgs$ci budynku powyzej parteru, powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, $ciana frontowa budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - na rysunku planu oznaczono symbolami przeznaczenie
terendow:

1)U,P — teren zabudowy ustugowe;j, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw;
DIT,ZP — teren urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej; teren zieleni urzadzonej, parki skwery zielence;
3)P,U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, teren zabudowy ustugowe;;

4)Rz (P,U) — teren rolniczy (istniejacej szkotki lesnej) z mozliwoscia przeksztalcenia na tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;;

5)ZL — teren lasow;
6)E — teren infrastruktury technicznej — energetyka (trafostacja);
T)KDW — teren drog wewnetrznych.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)wysokos¢ zabudowy dla budynkéw okreslono w dalszych ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

2)ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ dla obiektow ibudowli technologicznych lokalizowanych na terenach
obiektéw produkcyjnych wynoszaca 50 m;

3)geometria dachow zostata okreslona w dalszych ustaleniach dla poszczegdlnych terendw;

4)budynki i budowle nadziemne lokalizowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych
na rysunku planu;

a) nie dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy zadnych nadziemnych elementow
budynkow oraz realizacji przed liniag zabudowy budowli nadziemnych:

b) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych, elementéw podziemnych
budynkéw oraz budowli podziemnych.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochrong srodowiska poprzez:

l)wyposazenie terenu przeznaczonego pod zabudoweg: w zbiorcze zaopatrzenie w wodeg, odbidr $ciekow
komunalnych i wod opadowych;

2)zorganizowany system odbioru odpadow;
3)ochrong powietrza poprzez instalowanie atestowanych urzadzen do ogrzewania budynkéw.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — w ramach obszaru planu nie wystgpuja
tereny i obiekty podlegajace ochronie.

§ 6. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1)dopuszcza si¢ wydzielenie terenow zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu;
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2)podziat na dziatki budowlane istniejacy (granice dzialek na mapie geodezyjne;j) i zasady podziatu (projektowane
granice dzialek fakultatywne) okreslono na rysunku planu;

3)dopuszcza sig taczenie i zagospodarowywanie wydzielonych dziatek w ramach jednej nieruchomosci;
4)dopuszcza si¢ inny podziat dziatek na zasadach okreslonych w dalszych ustaleniach;

S)ustala si¢ kierunek podziatu geodezyjnego dzialek jako prostopadly do linii rozgraniczajacej teren z ulica,
z dopuszczalnym odchyleniem™ 10° ;

6)dopuszcza si¢ podzial terenu na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej w tym przepompowni $ciekow,
stacji transformatorowych na nastepujacych warunkach: - min. powierzchni dziatki — 70 m?, - min. szerokos$ci
frontu dziatki — 10 m.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej okreslonymi przepisami odrgbnymi;

2)wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome inawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiso6w odrgbnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)obstuga komunikacyjna obszaru odbywac si¢ bedzie poprzez publiczne ulice polozone poza granicami planu
oraz ulice wewngetrzne oznaczone symbolem KDW;

2)poza wyznaczonymi na rysunku planu ulicami wewngtrznymi dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog
wewngtrznych, ktorych lokalizacja wynika odpowiednio z potrzeb uzytkowych witascicieli zaktadow;

3)ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej powiazane z istniejacymi systemami
miejskimi w zakresie:

a) wodociagu - ustala si¢ budowe iprzylaczenie terenow do wodociagu miejskiego, chyba, ze ustalenia
szczegblowe stanowia inaczej; alternatywne zaopatrzenie w wode nastapi ze studni publicznych
zlokalizowanych poza terenem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) kanalizacji sanitarnej - ustala si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub tlocznej o $rednicy 40
—400 mm i podiaczenie do niej wszystkich terenéw; zakazuje si¢ realizacji zbiornikoéw bezodplywowych
1 indywidualnych oczyszczalni Sciekow, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej,

¢) kanalizacji deszczowej - ustala si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 250 — 600 mm (odbior
i odprowadzenie $ciekow podczyszczonych poza granicami planu) iprzytaczenie do niej wszystkich
terenow, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

d) sieci energetycznej — ustala si¢ budowe linii kablowych $redniego i niskiego napigcia, podziemnych
przytaczonych do sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na
poszczegblnych terenach w zaleznosci od potrzeb,

e) sie¢ telefonicznej — ustala si¢ budowe sieci telefonicznej,

f) sieci gazowe;j - ustala si¢ docelowo budowg sieci gazowej do celow grzewczych technologicznych s/c lub n/c
o $rednicy 63-250 mm, dopuszcza si¢ przytaczenie wszystkich obiektéw do sieci gazowej;

4)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zastosowanie wszystkich rodzajow systemow grzewczych
z zastosowaniem urzadzen atestowanych;

S)nowoprojektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w przestrzeni ulic ograniczonej liniami
rozgraniczajacymi w miare¢ mozliwos$ci poza jezdniami;

6)ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci jego naruszenia nalezy
zastosowaé rozwiazanie zastgpcze zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7)odpady (komunalne iinne) nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatek i odprowadzaé¢ je zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - do
czasu realizacji ustalen niniejszego planu, tereny moga by¢ zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy
Sposob.

Ustalenia szczegolowe

§ 10. Ustalenia dla terendw o tacznej powierzchni 3,24 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U,P (2,08 ha ), 7U,P (1,16 ha):

1)przeznaczenie terenow — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe;,
dopuszcza sig realizacje jednego mieszkania stuzbowego, o powierzchni uzytkowej do 150 m? ;

2)zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania: - min. szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m, - min.
powierzchnia dziatki — 2000 m? ,

3)warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12,0 m,
b) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajow dachow,
¢) kat nachylenia dachu — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej 50 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 30 % powierzchni dziatki;
4)zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dojazd — do terenu 1U,P z ulicy potozonej granicami planu i ulicy 01KDW, do terenu 7U,P z ulicy 01KDW,

b) parkowanie — minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych lub na 25 m? powierzchni ustug handlowych lub
na 40 m? powierzchni uzytkowej innych ustug,

c¢) woda — zgodnie z ustaleniami § 8, do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z ujgcia indywidualnego (studni),

d) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami § 8,

e) Scieki sanitarne - zgodnie zustaleniami § 8, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczanie ich w indywidualnej oczyszczalni
Sciekow,

f) wody opadowe — zgodnie zustaleniami § 8, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
rozsaczanie lub gromadzenie wod opadowych w ramach terenu dziatki,

g) gaz — zgodnie z ustaleniami § 8;

S)stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0 %.
§ 11. Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,85 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U :

1)przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowe;,
dopuszcza sig realizacje jednego mieszkania stuzbowego, o powierzchni uzytkowej do 150 m? ;

2)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania: - min. szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m, - min.
powierzchnia dziatki — 2000 m? ,

3)warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 16 m,
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b) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajow dachow,

¢) kat nachylenia dachu — do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;
4)zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd — do terenu z ulicy 01KDW,

b) parkowanie — minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych lub na 25 m? powierzchni ustug handlowych lub
na 40 m? powierzchni uzytkowej innych ustug,

c¢) woda — zgodnie zustaleniami § 8, do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z ujgcia indywidualnego (studni),

d) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami § 8,

e) $cieki sanitarne - zgodnie zustaleniami § 8, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
gromadzenie Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczanie ich w indywidualnej oczyszczalni
Sciekow,

f) wody opadowe — zgodnie zustaleniami § 8, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
rozsaczanie lub gromadzenie wod opadowych w ramach terenu dziatki,

g) gaz — zgodnie z ustaleniami § §;

S)stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0 %.

§ 12. Ustalenia dla terend6w o tacznej powierzchni 42,06 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5P,U (6,85 ha); 6P,U (4,26 ha); 8P,U (11,9 ha); 9P,U (19,05 ha):

1)przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustlugowe;,
dopuszcza sig realizacjg jednego mieszkania stuzbowego, o powierzchni uzytkowej do 150 m? ;

2)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania: - min. szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m, - min.
powierzchnia dziatki — 5000 m? ,

3)warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 16 m,
b) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajow dachow,
¢) kat nachylenia dachu — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;
4)zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd — do terenu 6P,U; 8P,U z ulicy 01KDW, do terenu 5P,U; 9P,U z ulicy polozonej poza granicami
planu i ulicy 01KDW,

b) parkowanie — minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych lub na 25 m? powierzchni ustug handlowych lub
na 40 m? powierzchni uzytkowej innych ustug,

¢) woda — zgodnie z ustaleniami § 8,

d) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami § 8,
e) $cieki sanitarne - zgodnie z ustaleniami § 8,

f) wody opadowe — zgodnie z ustaleniami § 8,

g) gaz — zgodnie z ustaleniami § §;

5)stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0 %.
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§ 13. Ustalenia dla terend6w o lacznej powierzchni 1,36 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 3IT,ZP (0,39 ha), 41T,ZP (0,97 ha):

1)przeznaczenie terenu — tereny urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w szczegdlnosé stacja bazowa
telefonii komorkowej, stacja redukcyjna gazu);

2)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu;
3)warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 10 m dla budynkow, 50 m dla budowli,

b) geometria dachu — dachy ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,

¢) kat nachylenia dachu — do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej 20 % powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 50 % powierzchni dziatki;
4)zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd — z ulicy 01KDW,

b) wody opadowe — rozsaczane w ramach terenu;
S)stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 14. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,036 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10E :
1)przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — energetyka (trafostacja);
2)zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podzialow;
3)warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 7,5 m,

b) geometria dachu — dachy ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,

c) kat nachylenia dachu — do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej 60 % powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 10 % powierzchni dzialki;
4)zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd - z ulicy 01KDW,

b) wody opadowe — rozsaczane w ramach terenu;
S)stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 15. Ustalenia dla terendw o lacznej powierzchni 4,64 ha oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11ZL (2,52 ha), 12ZL (2,12 ha):

1)przeznaczenie — tereny lasow,
2)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz podziatu terenu;
3)warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy;
4)zasady obstlugi infrastruktury:
a) dojazd — do terenu 11ZL z ulicy potozonej poza granicami planu, do terenu 12ZL z terenéw przylegtych;

S)stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0 %

Id: AQLZQ-KARQH-SOKMG-YRTEQ-IRFCO. Podpisany Strona 6



§ 16. Ustalenia dla terenu o powierzchni 9,49 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13Rz (P,U) :

1)przeznaczenie terenu — teren rolniczy (istniejacej szkolki le$nej) z mozliwoscia przeksztatcenia na tereny
obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynow oraz zabudowy ustugowej; zachowanie przebudowa,
rozbudowa obiektow istniejacej zabudowy zagrodowej, w przypadku zmiany przeznaczenia na cele
produkcyjno-ustugowe dopuszcza si¢ realizacje jednego mieszkania stuzbowego dla jednego zaktadu,
o powierzchni uzytkowej do 150 m? ;

2)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania: - min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m, - min.
powierzchnia dziatki — 3000 m? ,

3)warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 16 m,
b) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajow dachow,
¢) kat nachylenia dachu — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;
4)zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dojazd - z ulicy potozonej poza granicami planu,

b) parkowanie — minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych lub na 25 m? powierzchni ustug handlowych lub
na 40 m? powierzchni uzytkowej innych ustug,

c¢) woda — zgodnie zustaleniami § 8, do czasu realizacji sieci wodociagowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z ujgcia indywidualnego (studni),

d) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami § 8,

e) Scieki sanitarne - zgodnie zustaleniami § 8, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczanie ich w indywidualnej oczyszczalni
Sciekow

f) wody opadowe — zgodnie z ustaleniami § 8, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
rozsaczanie lub gromadzenie wod opadowych w ramach terenu dziatki,

g) gaz — zgodnie z ustaleniami § §;

5)stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30 %.
§ 17. Ustalenia dla terenu o powierzchni 7,16 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14P,U :

1)przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej, dla
nowej zabudowy produkcyjnej iustugowej dopuszcza si¢ realizacje jednego mieszkania stuzbowego,
o powierzchni uzytkowej do 150 m? ;

2)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania: - min. szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m, - min.
powierzchnia dziatki — 2000 m? ,

3)warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15 m,
b) geometria dachu — dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajow dachow,
¢) kat nachylenia dachu — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;

4)zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) dojazd - z ulicy potozonej poza granicami planu i z ulicy 01KDW,

b) parkowanie — minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych lub na 25 m? powierzchni ustug handlowych lub
na 40 m? powierzchni uzytkowej innych ustug,

c) woda — zgodnie z ustaleniami § 8, do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z ujecia indywidualnego (studni),

d) energia elektryczna — zgodnie z ustaleniami § 8,

e) Scieki sanitarne - zgodnie zustaleniami § 8, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczanie ich w indywidualnej oczyszczalni
Sciekow,

f) wody opadowe — zgodnie zustaleniami § 8, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
rozsaczanie lub gromadzenie wod opadowych w ramach terenu dzialki,

g) gaz — zgodnie z ustaleniami § 8;

S)stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 18. Ustalenia dla terenu komunikacji o powierzchni 3,24 ha, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 01KDW :

1)podstawowe przeznaczenie terenu — teren ulic wewnetrznej;
2)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podzialu terenu;
3)warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 15 m,

b) w przestrzeni ulicy ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego podziemnego,

¢) w przestrzeniach ulicy ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, nalezy zrealizowac o§wietlenie uliczne.

4)stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.

Ustalenia koncowe

§ 19. Za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi okreslona w decyzji nr GZ.tr.057-602-557/09 z dnia 22
grudnia 2009 r., zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolniczych klasy RIIIb o powierzchni 4,11 ha na cele
nierolnicze.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobza.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Lobzie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Elzbieta Kobialka
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Uzasadnienie

Burmistrz tobza przedktada do uchwalenia ponownie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobza, obszar ,,Drawska” w zakresie wskazanym na zalaczniku graficznym do uchwaty.
Wojewoda Zachodniopomorski rozstrzygnigciem nadzorczym zdnia 04 marca 2010 r. (pismo znak
NK.4.AS.0911/16/10) stwierdzit niewazno$¢ uchwaty nr XLIX/310/10 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 28
stycznia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta l.obez, obszar
,Drawska”. Powodem, byla zdaniem organu, niezgodno$¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez z ustaleniami przyjetymi w planie miejscowym. Rada Miejska
w Lobzie zgodnie z art. 20 na podstawie informacji przedlozonych przez Burmistrza Lobza stwierdzila zgodnie
z wymogami art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmian.) zgodno$¢ ustalen przedktadanego projektu planu z ustaleniami studium.
Organ nadzoru w wyniku wilasnej interpretacji ustalen studium zauwazyt istotne rozbiezno$ci pomigdzy
ustaleniami studium, stwierdzil razace naruszenie prawa, co zgodnie z przepisami art. 91 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmian.) jest podstawa do
negatywnego rozstrzygnigcia nadzorczego wojewody skutkujacego uchyleniem uchwaty.Burmistrz t.obza
sporzadzajac projekt planu kierowal si¢ zgodnie z wymogami art. 14 ust. 31 5ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wymogiem sporzadzania projektu zgodnie z ustaleniami studium. W wyniku
ponownej analizy ustalen zapisow studium ijego kolejnych zmian, siggnigciu do wszystkich materialow
zrodlowych stwierdzil, Ze interpretacja organu nadzorczego miata swoje zrodta w duzej nieprecyzyjnosci
zapisoOw studium, zwlaszcza w czgSci rysunkowej. Burmistrz analizujac studium kierowal si¢ takze
zatacznikiem graficznym sporzadzonym na mapie w skali 1: 5000, ktéry w ramach zmiany studium przyjetym
uchwata Nr VII/34/07 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 28 marca 2007 r. zostat wylaczony z jej tresci. Rysunek
pogladowy (zawarty w czesci opisowej) oznaczony numerem 7.1 pt. ,MIASTO LOBEZ KIERUNKI
ROZWOJU ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA” okresla w sposéb podobny jak usunigty zalacznik
kierunki zagospodarowania obszarow. W tresci opisu ustalen zmiany studium z dnia 28 marca 2007 r. (str. 56)
oraz aktualnej zmiany (str 57) stwierdzono, ze ,,Kierunki zagospodarowania obszaréw okreslaja rysunki
pogladowe 7.0, 7.1, 8.1 oraz rysunki studium”. Rysunek pogladowy oznaczony symbolem 7.0 zostat dotaczony
do czesci opisowej ostatniej zmiany studium przyjetej uchwata Nr L/317/10 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 25
lutego 2010 r., a byl zatacznikiem pierwotnego studium w skali 1: 5000 z naniesionymi pdzniej zmianami.
Rysunek ten okreslajacy zasadniczo kierunki zagospodarowania dla obszaru miasta obejmuje takze znacza czgsé
obszaru ,Drawska”, w szczegodlno$ci jego fragmenty dla ktoérych nieprecyzyjnie okreslono kierunki
zagospodarowania w zalaczniku wskali 1: 10 000.Zgodnie ztymi rysunkami, biorac pod uwage
w szczegolnosci rysunek pogladowy wskali 1: 5000 Burmistrz stwierdzit, ze studium okresla kierunki
zagospodarowania przestrzennego jako obszary o wiodacych funkcjach wytwoérczo-ustugowych. Jedyna
watpliwo$¢ budzi oznaczenie terenu istniejacej szkotki lesnej przy ul. Drawskiej, dla ktorej na rysunku studium
(w szczegolnosci jest to widoczne na pierwotnym oryginalnym rysunku studium sporzadzonym ,,technikami
recznymi” w arkuszach A1 w skali 1: 10 000) okreslono zaréwno oznaczenie okreslajace zalesienia jak i1 funkcje
wytworczo-ustugowe. Tu zapewne istotne znaczenie miato istniejace uzytkowanie terenu (szkotka lesna) jak
itez strefowanie funkcji, ktora dla catego obszaru zostata okre$lona jako wytworczo-ustugowa. Teren ten jest
zgodnie z ewidencja gruntdéw oznaczony jako rolniczy. Zaréwno wilasciciele jak iinne podmioty nie
wnioskowaly nigdy zalesienia tego terenu. Wtasciciele zarowno na etapie sporzadzania studium jak i planu
miejscowego wnosili o przeznaczenie terenu na cele ustugowe. Burmistrz Lobza badajac dokumentacjg
studium, w tym wszelkie materialty zwiazane zjego zmianami stwierdzit wigksze lub mniejsze nieScistosci
zapisow jego kolejnych edycji zwlaszcza w czgsci rysunkowej. Czg$¢ tych niescistosci ma swoje podstawy
w technice sporzadzenia pierwotnego rysunku studium i niezamierzonych biedach reprodukcji pierwotnego
dokumentu (skanowanie i dalsza obrébka).W zwiazku z powyzszym Burmistrz f.obza dokonat niezb¢dnych
korekt projektu planu dotyczacych w szczegoélnosci terenu oznaczonego obecnie symbolem 13RZ (P,U)
uwzgledniajac istniejace uzytkowanie terenu (szkodtka lesna) dopuszczajac mozliwosé jego przeksztalcenia na
cele uslugowo-produkcyjne co jest zgodne zustaleniami studium.Inne nieScistosci  wynikajace
z nieprecyzyjnosci rysunku studium (np. granice obszaréw) lub zastosowanie obecnie nieaktualnych kategorii
(zabudowa rzemieslnicza) lub nakltadanie si¢ oznaczen dotyczacych funkcji o réznym charakterze zostalo
zinterpretowane zgodnie z interesem gminy (grunty w wigkszosci sa wiasnoscia komunalng) lub wnioskami
obywateli. Przy interpretacji zapisow kierowano si¢ przede wszystkim zasada strefowania funkcji, ktora jest
jedna z wiodacych zasad w planowaniu przestrzennym.Wiele z nie$cistosci rysunkowych dotyczacych objetych
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projektem planu zostato skorygowane w procedurze ostatniej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lobez przyjetej uchwata Nr L/317/10 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia
25 lutego 2010 r. W zwiazku zpowyzszym Burmistrz Lobza zinterpretowatl zgodno$¢ projektu planu
z ustaleniami zmiany studium, mimo, ze zatacznik graficzny do uchwaly przyjmujacy t¢ zmiang jest w tym
zakresie niejednoznaczny i nieprecyzyjny. Poniewaz to Rada Miejska rozstrzyga o zgodnosci przedktadanego
projektu planu z ustaleniami studium Burmistrz majac na uwadze wczesniej przytoczone okoliczno$ci
rekomenduje pozytywne rozstrzygnigcie zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium. W zwiazku
Z powyzszym, majac na uwadze istot¢ studium (wynikajaca zustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), ktore okresla kierunki zagospodarowania obszaréw, nie za§ przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace te tereny (co jest oczywiscie rezerwowane przez ustawg jedynie dla miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego) atakze kompetencje irolg zarowno Burmistrza jak iRady Miejskiej
w procedurze sporzadzania planu miejscowego nalezy uzna¢ zgodnos$¢ przedktadanego projektu planu
z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tobez.Burmistrz
Lobza przedklada do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lobza,
obszar ,,Drawska” w zakresie wskazanym na zataczniku graficznym do uchwaty. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
Burmistrz po przeprowadzeniu analizy zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lobez, stwierdzil zgodno$¢ zamierzen inwestorskich z ustaleniami studium.W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy kLobez, przyjetym uchwala Nr
XXVI1/226/01 Rady Miejskiej w Lobzie z dnia 31 marca 2001 r., zmienionym uchwatg Nr VII/34/07 Rady
Miejskiej w Lobzie z dnia 28 marca 2007 r. oraz zmienionym uchwatg Nr L/317/10 Rady Miejskiej w Lobzie
z dnia 25 lutego 2010 r. przedmiotowy obszar w wigkszos$ci posiada funkcje¢ wytworczo-ustugowa.Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu ulatwienie potencjalnym, przysziym
inwestorom skomplikowanego i dlugotrwatego procesu inwestycyjnego, co moze zadecydowac o lokalizacji
nowych inwestycji na terenie gminy Lobez. Uzasadnienie podpisal Burmistrz L.obza Ryszard Sola.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty z dnia 28 kwietnia 2010 r.
Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kotdrab", opracowany w skali 1:1000
Zalacznikl.jpg

S

Zatacznik nr 2 do Uchwaty z dnia 28 kwietnia 2010 r.

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenu
objetego planem
Zalacznik2.jpg

S

Zatacznik nr 3 do Uchwaty z dnia 28 kwietnia 2010 r.
Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Zalacznik3.doc

S

Zatacznik nr 4 do Uchwaty z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zalacznik4.doc

S
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 Załącznik nr 3 do




 uchwały Nr LII/338/10  



Rady Miejskiej w Łobzie




 z dnia 28 kwietnia 2010r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Łobez obszar „Drawska”

Rozstrzygniecie 


o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Łobez obszar „Drawska”.


           Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                                              i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Łobzie rozstrzyga, co następuje:


Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Łobez obszar  „Drawska”, wyłożonego do publicznego wglądu z prognozą skutków wpływu ustaleń planu na środowisko, wniesiono jedną uwagę, w której składający wnosił o:

· dopuszczenie realizacji budynku mieszkalnego dla właściciela obiektu produkcyjnego lub    usługowego w zabudowie wolnostojącej,


· dopuszczenie podziału terenu na działki o minimalnej powierzchni wynoszącej 2000 m2,


· dopuszczenie możliwości gromadzenia ścieków w zbiornikach bezodpływowych lub     oczyszczania ich w oczyszczalniach przydomowych. 


Uwaga została uwzględniona w całości.








Załącznik nr 4 do 




uchwały Nr LII/337/10



Rady Miejskiej w Łobzie


       

z dnia  28 kwietnia 2010r.



w sprawie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego



     miasta Łobez obszar „Drawska”

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich  finansowania.



Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                                          i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Łobzie uchwala, co następuje:

   § 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkańców, tj. budowa drogi wewnętrznej gminnej (01KDW) oraz budowa infrastruktury technicznej niezbędnej do obsługi tych terenów (w szczególności budowa oświetlenia, sieci kanalizacji deszczowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociągowej),  stanowią zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) zdania własne gminy.   


2. Finansowanie inwestycji, o których mowa w § 1 ust. 1, odbywać się będzie z budżetu gminy na mocy przepisów ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240), przy czym:


1) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy ustala się w uchwale budżetowej gminy,


2) inwestycje, których okres realizacji przekracza jeden rok budżetowy ujmowane 
są w wykazie stanowiącym załącznik do uchwały budżetowej w sprawie wieloletnich programów inwestycyjnych.


3. Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
w tym, m. in., ustawą Prawo budowlane, ustawą Prawo zamówień publicznych, ustawą o samorządzie gminnym, ustawą o gospodarce komunalnej i ustawą Prawo ochrony środowiska.


   § 2. 1. Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji energii związane z działaniami inwestycyjnymi realizowanymi przez gminę (przyłącza energetyczne lub gazowe) realizowane będą w sposób określony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.) przez dystrybutora energii.


2. Finansowanie inwestycji wymienionych w § 2 ust. 1 odbywać się będzie z budżetu gminy na mocy przepisów ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240) oraz stosownych umów zawartych z dystrybutorem energii.


3. Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
w tym m. in. ustawą Prawo energetyczne, Prawo budowlane i ustawą Prawo ochrony środowiska.
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